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補充公告

持續關連交易

物業管理服務框架協議

茲提述五礦地產有限公司（「本公司」）日期為二零二二年九月二十八日的公告（「該公

告」），內容有關(i)本公司與中國五礦集團有限公司；及(ii)本公司與五礦物業服務

（湖南）有限公司訂立日期為二零二二年九月二十八日的物業管理服務框架協議。除

另有界定者外，否則本公告使用的詞彙應具有該公告所界定的相同涵義。

本公告旨在提供年度上限金額基準的補充資料。

建議年度上限金額的基準

中國五礦框架協議

就中國五礦框架協議下的物業管理服務設定的年度上限金額較截至二零二一年十二

月三十一日止三個年度及截至二零二二年八月三十一日止八個月的過往交易金額增

加。經考慮以下因素後，本公司預期將需要較高的年度上限金額：
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(i) 中國五礦集團就（包括但不限於）旗下房地產發展項目、銷售辦公室、工業園及

停車場對物業管理服務的需求估計每年增長情況，參考中國五礦集團對其遍佈

中國東北、東部及南部地區目前及即將進行的房地產發展項目的業務計劃及估

計；

(ii) 中國五礦集團就其房地產發展項目及產業園區（如五礦營口產業園區、長遠鋰

科高新基地、中冶長天科技產業園、上海寶冶南京分公司施工場地）的物業管理

服務已付或應付的過往服務費。過往交易金額僅構成釐定年度上限金額基準之

一部分，因為於二零二二年一月一日至二零二二年八月三十一日期間，本集團

向中國五礦集團提供的物業管理服務範圍僅限於物業開發項目及工業園區。年

度上限金額增加乃主要由於服務範圍擴大所致；

(iii)定價基準已於該公告「定價基準」一節披露，其中包括但不限於估計(a)有關物業

的性質、規模及位置；(b)物業管理服務的範圍；(c)提供物業管理服務的預期營

運成本；及(d)本集團就類似服務向獨立第三方提供的報價；及

(iv) 參考本集團從獨立第三方取得的報價，獨立第三方在相關地區提供類似服務的

現行市場價格，並注意到市場價格於二零二二年一直上升。

五礦物業湖南框架協議

就五礦物業湖南框架協議下的物業管理服務設定的年度上限金額較截至二零二一年

十二月三十一日止三個年度及截至二零二二年八月三十一日止八個月的過往交易金

額增加。經考慮以下因素後，本公司預期將需要較高的年度上限金額：

(i) 本集團就五礦物業湖南框架協議所涵蓋的物業管理服務及經擴大物業管理服務

範圍需求的估計年度增長，包括但不限於房地產發展項目、銷售辦公室、工業

園及停車場的物業管理服務（包括交付前物業管理服務）；
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(ii) 本集團就其房地產發展項目（如(i)瀾悅雲璽；(i i)龍灣國際社區；(i i i)格蘭小

鎮；(iv)沁園金城；及(v)武漢萬境水岸）已付或應付的過往服務費，以及本集團

對物業管理服務的過往需求，主要包括交付前的物業管理服務。過往交易金額

僅構成釐定年度上限金額基準之一部分，因為於二零二二年一月一日至二零二

二年八月三十一日，五礦物業湖南向本集團提供的物業管理服務範圍僅限於交

付前服務。年度上限金額增加乃主要由於服務範圍擴大所致；

(iii)相關房地產項目的估計銷售完成日期、現有物業開發項目的數目以及預期即將

推出、遍佈中國東部及中部地區的新物業開發項目；

(iv) 定價基準已於該公告「定價基準」一節披露，包括估計(a)有關物業的性質、規模

及位置；(b)物業管理服務的範圍；(c)提供物業管理服務的預期營運成本；

及(d)五礦物業湖南就類似服務向獨立第三方提供的報價；及

(v) 參考本集團從獨立第三方取得的報價，獨立第三方在相關地區提供類似服務的

現行市場價格，並注意到市場價格在二零二二年有所上升。

除上述者外，該公告的內容維持不變。

承董事會命

五礦地產有限公司

主席

何劍波

香港，二零二二年十月十八日

於本公告日期，董事會由九名董事組成，即主席兼執行董事何劍波先生、執行董事

劉波先生、陳興武先生及楊尚平先生、非執行董事何小麗女士及黃國平先生，以及

獨立非執行董事林中麟先生、羅范椒芬女士及王秀麗教授。
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